
_ Electric Engineers 2007. 5

토지 임대인이
임대차계약기간 경과 후

토지 임대인이 임대차계약기간 경과 후 해지통고를 한 경우 6월이 지나면 해지
의 효력이 발생한다. 

A가 본인소유 토지상에 가건물을 짓고 창고로 이용하겠다고 하여 이를 승낙한 뒤 매
월 100만원씩을 받아왔다. 최근 계약기간 5년이 끝난지 몇달 후 토지를 반환하여
주거나 차임을 200만원씩 인상하여 줄 것을 요구하자 A가 이를 거부한다. A는 계약
기간이해지없이끝났으니종전과같이최소 5년간 100만원씩 임대를보장하라고요
구한다. 대책은?

민법제639조(묵시의갱신)에는‘임대차기간이만료한후임차인이임차물의사용, 수
익을계속하는경우에임대인이상당한기간내에이의를하지아니한때에는전임대차
와동일한조건으로다시임대차한것으로본다. 그러나당사자는민법제635조의규
정에의하여해지의통고를할수있다’고규정되어있다. 따라서귀하가위임대기간

5년종료후상당한기간내에이의를제기하지않았다면전임대차와동일한조
건으로위토지를임대한것으로간주된다이때상당한기간이란사회통념

상이를결정할수밖에없으나, 귀하의경우처럼기간만료몇달이후의
이의제기는상당한기간이경과된것으로보여진다. 

그런데그렇다고하여위임대차계약의당초존속기간 5년이또
다시보장되는것이아니고, 위와같은묵시의갱신에의한임대
차의경우는민법제635조 소정의임대차기간의약정이없는

임대차로서 당사자는 언제든지 계약해지의 통고를 할 수 있다.
다만그해지의효력이발생하는시기만이문제인데귀하와같은토

지임대의경우는임대인이해지를통고한경우는6월, 임차인이해지
를통고한경우는1월이지나야해지의효력이발생한다.
따라서귀하가A에게토지반환요구를한날로부터6월이지나면위임

대차계약이해지되는것이므로토지를반환받을수있을것이다. 계약해
지 이전이라 하더라도 점유이전금지가처분을 미리 하여둘 필요가 있고
소제기도 2~3개월여유있게제기하는것이바람직하여보인다. 귀하는
토지를 임대한 것이므로 주택임대차보호법이나 상가건물임대차보호법
이적용되지않는다.
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